Nd. 202. Frumvarp til laga ‘ [134. mal]

um breyting 4 16gum nr. 30 12. mai 1970, um Huisnz8ismalastofnun rikisins.

(Lagt fyrir Alpingi a 93. 16ggjafarpingi, 1972.)

1. gr.

1. malsliSur 2. mgr. A-lidar 8. gr. laganna or¥ist svo:

Huisnae8ismalastjérn er heimilt, medan 4 byggingartima stendur, a8 veita fram-
kveemdalan til byggingarsamvinnufélaga samkvemt C-1i8 29. gr., svo og til byggingar-
meistara, byggingarfyrirtaekja, sveitarfélaga og annarra byggingaradila, sem byggja
ibudir, er seldar verdi fullgerBar til einstaklinga, sem fullnsegja lanareglum his-
naedismalastjérnar.

2. gr.

A eftir IV. kafla laganna komi nyr kafli, er versi V. kafli, 27.—35. gr., me}
fyrirs6gninni: Um byggingarsamvinnufélég, og breytist ntiverandi t6lurdd kafla og
greina i samrsemi vi ba® pannig, a V.—VL kafli ver8a VL—VIL kafli og 27.—-33.
gr. verSa 36.—42. gr.

3. gr.

27. gr. laganna or¥ist svo:

Akvaedi bessa kafla taka til sérhvers félags, sem starfar 4 samvinnugrundvelli
med pvi markmidi ad reisa meS sem hagfelldustum kjérum ibadarhiis fyrir félags-
menn sina til eigin afnota dsamt 68rum byggingum, sem teljast verSa i eblilegum
tengslum vid§ ibuSarhusnaedid.

Tilgangur byggingarsamvinnufélags getur enn fremur veri eftirfarandi:

a. AD taka til Avoxtunar sparifé félagsmanna, er peir hyggjast siSar nota til 6flunar
ibuSarhusnedis, sbr. A-li§ 29. gr.

h. A8 eiga abild a8 fyrirtekjum med takmarkadri abyrgd, svo sem samvinnu-
sambondum samkvemt 16gum nr. 46 1937, um samvinnufélog, og hlutafélogum,
enda starfi hlutadeigandi fyrirteki 4 svidi byggingariSnadar eSa ad 68rum
verkefnum, sem mikilveeg verSa a8 teljast fyrir byggingarsamvinnufélagi8.

c. AD ttvega lan til byggingarframkvaemda peirra, sem félagid annast.

Félag, sem akvaedi pessa kafla taka til, skal i nafni sinu hafa or8i8 ,,byggingar-
samvinnufélag®, og jafnframt er 68rum félogum oOheimilt a8 bera slikt heiti.

4, gr.

28. gr. laganna or8ist svo:

Um félagsstofnun, skrasetningu, félagsstjorn og félagsslit byggingarsamvinnu-
félags fer eftir pvi, sem vid getur att, eftir Akvaedum laga nr. 46/1937, um samvinnu-
félog. Lagmarkstala stofnenda skal vera 3%, af samanlog8um fbuafjolda beirra sveit-
arfélaga, sem byggingarsamvinnufélagid neer til, midad vid 1. desember ari8 a undan,
b6 aldrei leegri en 15 og eigi heaerri en 50.

Oheimilt er ad skrasetja byggingarsamvinnufélag, fyrr en sampykktir bess hafa
veri8 stadfestar af félagsmalaraSuneytinu. Skal raSuneytid gera fyrirmynd a8 sam-
bykktum, er midi m. a. ab pvi, ab dkvedi um réttindi og skyldur einstakra félags-
manna og byggingarflokka, svo og dkvaedi um fjarhagsasetlanir og tilh6gun bygg-
ingarframkvaemda verdi sem skyrust.

5. gr.
29, gr. laganna ordist svo:
Byggingarsamvinnufélagi sé aflad fjar:
A. Med frjalsum framlégum hvers félagsmanns i stofnsjod, unz fjarhed hans i
sjo8num nemur minnst 3% hluta andvirdis pess hisn=8is, sem akvedid verdur,
al félagid komi upp fyrir hann. begar pessari fjarhed er nad, fer um rétt félags-



manns til byggingar ibubar eftir pvi, sem nanar verSur akvedis i sampykktum
félags, enda gangi stofnsjoéBsinneign hans upp i byggingarkostnadinn.

Stofnsjoosinnsteedur skulu avaxtadar i innlansdeild Byggingarsjods rikisins,
og skulu peer endurgreiddar me8 véxtum og kaupvisitolu i samraemi vis akveedi
3. mgr. 11. gr.

Stofnsj68sinnsteedur falla til atborgunar vid andlat félagsmanns, vid gjald-
brot og vi8 drsdgn ur félaginu, enda hafi hann fullnegt 6llum skuldbindingum
sinum vi¥§ pa¥. Vis drsogn ar félaginu skal félagsmadur po aldrei fa endur-
greidda heerri fjarh=d en innlég ad vidbzttum almennum sparisj68svoxtum hja
Landsbanka Islands, en mismunur rennur i varasjéd félagsins.

B. Med arlegu gjaldi i rekstrarsjod félagsins, sem akvedis skal i sampykktum bess,
og sé sjobi pessum varid til ad standa straum af rekstrarkostna®i félagsins.
Kostnadur vid a8 reisa nyjar byggingar, par med talinn kostnadur af auknum
rekstri, medan 4 undirbuningi byggingarframkvemda, byggingarframkvaemdun-
um sjalfum og uppgjori peirra stendur, telst ekki rekstrarkostnadur i pessu
sambandi.

C. Meb framkvaemdalanum, sbr. A-li§ 8. gr. fbidum, sem byggingarsamvinnufélagi
er veitt framkvemdalan til, skal a8 jafnadi skila fullgerSum, en b6 skal hus-
naedismalastjérn veita undanpagu fra pvi skilyrdi, ef tryggilega er kvedid a um,
hvernig lokafragangi skuli hagad.

D. Me8 sélu vedskuldabréfa til vebddeildar Landsbanka fslands, b6 ekki yfir 80%
af matsverdi viSkomandi ibida. Lan bessi greidir veddeildin med vebdeildar-
bréfum, sem nanar skal kvedid 4 um i reglugerd, sbr. 7. gr. laga nr. 11 1961,
um Landsbanka fslands. Um skiptingu lans milli félagsmanna fer eftir akvaed-
um sampykkta félagsins. Hver félagsmadur er abyrgur fyrir sinum hluta lansins.

Nu hefur félagsma¥ur lagt fram fé i stofnsjos samkvaemt A-li5 med reglu-
bundnum hetti um a. m. k. priggja ara skeid, aur en byggingarframkvemdir
hefjast, og samanlogd fjarhee® bessara innlaga é4n vaxta nemur a. m. k. 10% af
adaxtludum byggingarkostnabi, og skal hann pa auk almenns lans samkvemt 8.
gr. eiga rétt 4, ad Byggingarsjodur rikisins kaupi af honum veSdeildarbréf sam-
kveemt bessum staflid fyrir fjarhed, er sé jafnha hinum reglubundnu fram-
l6gum, b6 aldrei meira en 25% af asetludum byggingarkostnadi. Enginn ein-
staklingur 4 rétt 4 sliku vibétarlani nema einu sinni. Hisnebismalastjérn setur
nanari reglur um tithégun framlaga beirra, er veita pennan rétt.

E. Meb varasjodstillagi, er nemi 1% af byggingarkostna®i hverrar ibudar. Til vara-
sjods skulu enn fremur renna adrar tekjur byggingarsamvinnufélags en ber,
sem samkvemt dkvaedum laga bessara renna i stofnsjéd eda rekstrarsjod.

6. gr.

30. gr. laganna orbBist svo:

Ibudir byggingarsamvinnufélaga skulu uppfylla skilyrdi husnedismalastjérnar
um himarkssterd samkvemt E-1i5 8. gr. Par skulu gerSar tir varanlegu efni og hafa
til ad bera venjuleg natimapaegindi.

Byggingarsamvinnufélag skal gera byggingarsamning vi§ félagsmenn, adur en
framkvaemdir hefjast. 1 samningnum skal m. a. kvedid 4 um grei&slutilhogun, afhend-
ingartima og vidurlég vanefndum. Par skal enn fremur kvedid 4 um rétt félagsmanna
byggingarflokksins til a8 fylgjast med framkvemdum 4 byggingarstigi og vera med
i radum. Félagsstjérn urskurar um skiptingu byggingarkostnasar milli einstakra
ibtdareigenda i samremi vid akvedi byggingarsamnings og almennar reglur, ef
til eru.

Nu oska fleiri félagsmenn ad gerast adilar a8 byggingarsamningi en unnt er ad
sinni, og skal pba umsakjendum ra8ad eftir pvi, i hvada ro8 peir uppfylltu skilyrdi
A-lidar 29. gr. um stofnframlag. Peim, sem ekki hafa uppfyllt skilyrdi pessi, abur



en byggingarsamningur er gerdur, skal ralad eftir peirri rod, er peir gengu i fé-
lagi®.

Félagsmadur getur bvi adeins gerzt adili ad byggingarsamningi, a8 hann sé fjar-
raba og eigi logheimili innan beirra sveitarfélaga, sem félagid naer til.

7. gr.

31. gr. laganna ordist svo:

Byggingarsamvinnufélag annast byggingarframkvaemdir i umbobi félagsmanna
hlutaeigandi byggingarflokks, bar med talda samningagerd vid verktaka og adra i
sambandi vi§ pser. Kemur stjéorn félagsins fram fyrir hond ibudareigenda i malum,
sem risa kunna i sambandi vi§ framkvsemdirnar, unz ibtudirnar hafa veris afhentar,
og heimilt er henni ad taka a® sér slikan malarekstur & sidara stigi, ef ibtuSareig-
endur bera fram skriflega beini pess efnis. Kostnadur vi§ slik malaferli og urbaetur
telst til sameiginlegs kostnadar félagsmanna i hlutadeigandi byggingarflokki og skal
jafnad nidur 4 ibudirnar eftir eignarhlutfollum. Heimilt er b6 ad akveda, al vara-
sjodur félagsins taki patt i slikum kostnadi, allt a8 bpeirri fjarhas, sem nemur fram-
lagi hlutaSeigandi byggingarflokks til varasjéds.

Byggingarsamvinnufélag verSur ekki krafi§ skaabédta af einstokum félagsmonn-
um eda byggingarflokki, nema tjén verdi raki® til mistaka e8a vanrakslu stjornar
eba framkvaemdastjora félagsins.

8. gr.

32. gr. laganna ordist svo:

Akvedid skal i sampykktum byggingarsamvinnufélags, a8 enginn, sem fengi®
hefur fbad ad tilhlutan félagsins, megi selja hana fyrstu fimm arin eftir afhendingu,
nema stjérnin hafi 48ur hafnad forkaupsrétti félagsins vegna, og eigi 4 peim tima
leigja nema nokkurn hluta af ibudinni. P6 getur eigandi a¥ fengnu leyfi stjérnar-
innar leigt heila ibud um stundarsakir, ef sérstaklega stendur 4. Soluverd ibiidar,
hversu oft sem eigendaskipti kunna al ver$a, m4 a 5 ara timabilinu aldrei vera
harra en kostnadarverd hennar ad visbattri verShaekkun samkvaemt visitolu bygg-
ingarkostnadar, en a8 fradreginni hafilegri fyrningu samkvsemt mati démkvaddra
manna. Sé um leigu ad raeda, dkveSur stjorn félagsins, hve ha leigan megi vera.

Nu sannast, ad félagsmabdur hefur selt his harra ver8i en leyfilegt er sam-
kvaemt 1. mgr., og rennur b sa hluti s6luver8sins, sem er umfram hid loglega verd,
til félagsins og leggst i varasjos. Hefur félagid ved fyrir skuldinni i hinni seldu
ibid, naest a4 eftir ahvilandi veSum, sbr. 33. gr.

Nt neytir stjéorn byggingarsamvinnufélags eigi forkaupsréttar, og er pa eiganda
heimilt a8 selja eignina hverjum peim manni, sem félagsstjérnin sampykkir, en bd
verBur kaupandi a8 gerast félagi 1 byggingarsamvinnufélaginu og hlita sampykktum
bess. Ekkja latins félagsmanns, bérn hans og tengdaborn hafa forkaupsrétt ad eign-
inni, enda gerist pbau félagsmenn.

9. gr.
33. gr. laganna ordist svo:
Oheimilt er a¥ vedsetja htiseignir byggingarsamvinnufélaga fyrir heerri fjarhed
samtals en nemur 80% af brunabdtamatsverdi peirra, enda verdur eigi gert fjarnam
i eignunum fyrir haerri fjarhaed.

10. gr.

34. gr. laganna ordist svo:

Huisnadismalastofnun rikisins skal vera stjérnum byggingarsamvinnufélaga til
adstodar og leidbeiningar vid byggingarframkvaemdir og undirbining beirra, sbr. 3.
gr. Stofnunin skal m. a. a¥stofa vi§ utvegun leigul6Ba og lata i té teikningar 1 sam-
rsemi vid ba grein. Enn fremur skal hin med framkvaemdalanum samkvemt A-1li§
8. gr. studla abd bvi, ad unnt sé a¥ bjéda ut framkvaemdir.



Husnaedismalastjérn skal hafa ruggt eftirlit med framkvsemdum og hasbygg-
ingum samvinnufélaga. Skal beim skylt ad senda Husneismalastofnuninni Ars-
reikninga sina, og jafnan skal hin hafa adgang a¥ bdokhaldi peirra. PA skal hun
vinna a¥ pvi a¥ koma 4 samreemdum reglum um skiptingu byggingarkostna8ar milli
einstakra ibudareigenda.

11. gr.

35. gr. laganna ord&ist svo:

Rikisabyrg8asj6dur skal afhenda veddeild Landsbanka Islands til vérzlu ahsttu-
gjald pad samkvemt 4. gr. laga nr. 37 29. marz 1961, sem inn hefur komid vegna
rikisabyrgbdar a ibubdarlanum samkvemt 16gum nr. 36 1952, 4samt voxtum, er midist
vid avoxtun Rikisabyrgbasjéds, en al fradregnum edlilegum hluta rekstrarkostn-
abar og beim kriéfum, sem falli§ hafa 4 sjé68inn vegna abyrgSar 4 ibuSarlanum.
Nt reynist RikisabyrgbasjoSur ekki feer um ad inna fé petta af hendi, og skal ba
rikissjéBur greida bald, sem & vantar. FjarmalardSherra setur namari reglur um
uppgjoér betta.

Krofur, sem falla kunna 4 rikissj68 vegna rikisabyrgSar a ibuSarlanum, skulu
greiddar af voérzlufé pvi, sem nefnt er i 1. mgr. Heimilt er veSdeild Landsbanka
Islands a8 veita byggingarsamvinnufélégum l4n af vorzlufénu til eflingar tekjakosti
(r)’g"_l_liglgvaemni i rekstri gegn tryggingu i eignum hlutaSeigandi félags.

12. gr.

Log bessi 6blast gildi 1. januiar 1974. Fra sama tima falla ur gildi 16g nr. 36 1952,
um opinbera adstod vid byggingar ibudarhusa i kaupstéSum og kauptinum. Pau
16g gilda pé aAfram um ibudir 4 vegum byggingarsamvinnufélaga, sem hafizt hefur
verid handa um a3 reisa eda veitt hafa veris lan til me¥ rikisabyrgd fyrir gildistoku
laga bessara.

Athugasemdir vid lagafrumvarp betta.

Frumvarp betta er sami8 af nefnd, sem félagsmalaradherra skipa8i 2. febr. 1972,
Fer hér 4 eftir greinargerd nefndarinnar um stérf hennar og efni frumvarpsins.

Greinargerd endurskodunarnefndar laga um byggingarsamvinnufélig.

I. Inngangur.

Me8 bréfi, dags. 2. febriar 1972, skipadi Hannibal Valdimarsson, félagsmala-
ratherra, nefnd til pess a8 endursko8a gildandi 16ggjof um byggingarsamvinnufélog.
f nefndina voru skipadir:

Bjérn Hermannsson, skrifstofustjéri,
Bjorn Jénsson, skrifstofumadur,

Gudjon Hansen, tryggingafraedingur,
Hallgrimur Dalberg, skrifstofustjori, og
Porvaldur Jéhannesson, skrifstofumadur.

ABur en nefndin héf storf, 6skadi Bjorn Hermannsson eftir a8 verba leystur
fra batttoku i storfum hennar, og var Jén Snzbjérnsson, formadur Byggingarsam-
vinnufélags Reykjavikur, skipaur i hans sta$.

Forma®ur nefndarinnar var skipaSur Gu8jon Hansen, en Bjorn Jonsson var
kjorinn ritari.

Nefndin hefur raett vid raSuneytisstjéora fjarmalaraluneytisins, forst6Sumann
veddeildar Landsbanka Islands og framkvaemdastjéra Husnadismalastofnunar rik-
isins, og a¥ beidni hennar hefur félagsmalaraSuneytid aflad upplysinga um starfsemi
byggingarsamvinnufélaga 4 NorBurlondum. Nefndin hefur haldid 14 fundi.



I1. Loggjof um byggingarsamvinnufélog og starfsemi beirra.

Samkvemt 16gum um samvinnufélég getur verksvid slikra félaga m. a. verid
bygging hibyla fyrir fjolskyldur, sbr. 2. gr. laga nr. 46 1937. Loggjafinn hefur bé
ekki tali§ hina almennu 16ggjof um samvinnufélég fullnsegjandi fyrir pennan péatt
samvinnuhreyfingarinnar, par sem sérsték lagadkvaedi hafa verid til um byggingar-
samvinnufélég undanfarna fjéra aratugi, arin 1932—1952 sem sjalfstaed 16g og siSan
sem hluti af staerri heild, p. e. 16gum nr. 36 1952, um opinbera adsto8 vid byggingar
ibudarhusa i kaupstoSum og kauptinum.

Légin fra 1952 hafa nua verid felld ur gildi ad undanskildum kaflanum uwm bygg-
ingarsamvinnufélég, en i stadinn eru komin 16g um Husnaebdismalastofnun rikisins.

Af pvi, sem hér hefur verid rakid, sést, ad i lagasetningu um htisnadismal hefur
undanfarna Aratugi ymist verid stefnt ad heildarléggjof eda sérstokum 16gum um
einstaka peetti. Enn skyrar kemur petta fram, ef athugud er 16ggjof um verkamanna-
bustadi. Med adurnefndum l6gum fra 1952 voru ur gildi numin 16g um verkamanna-
bustadi fra 1935, arid 1962 eru 4 ny sampykkt sérstok 16g um bessa tegund thudar-
bygginga, en bau eru sifan felld ur gildi arid 1970, pegar settur er sérstakur kafli
um Byggingarsjéd verkamanna og verkamannabustadi i 16gin um Hisnadismala-
stofnun rikisins.

f upphafi var pad tlun nefndarinnar ad semja frumvarp til laga um byggingar-
samvinnufélég, en sidan hefur hin hallazt a8 peirri skoBun, ad eblilegast sé, ad slik
lagadkvaedi séu ad nokkru leyti i l6gum um samvinnufélog og a8 nokkru i logum um
Husnzedismalastofnun rikisins.

Samkvaemt yfirliti, sem félagsmalaraduneytid hefur tekid saman um starfsemi
byggingarsamvinnufélaga, hafa alls verid stofnud 77 slik félog hér 4 landi, sidan 16g-
gjof var fyrst sett um petta efni aris 1932. Af peim virdast 19 ekki hafa hafib starf, og
einungis 32 eru nu talin starfandi. Enn fremur hefur starfsemin breytzt, bar sem
héfudverkefnid var i upphafi ad reisa ibudarhus fyrir félagsmenn, en & undan-
féornum arum hefur starfsemi margra byggingarsamvinnufélaga beinzt a8 miklu eda
ollu leyti ad fyrirgreidslu um rikisabyrgd 4 lanum. VerBur nénar viki§ ad peim
peetti i IV. kafla hér a eftir.

Draga verdur i efa, ad starfsemi byggingarsamvinnufélaga og framkvemd opin-
berra adila 4 l6gum um pau sé lengur a8 ollu leyti i samraemi vid gildandi laga-
akvaedi Pannig hefur rikisabyrgd verid veitt an tillits til ibudarsterdar pratt fyrir
pad skilyrdi 18. gr. laganna fra 1952, ab ramtak ibudar fari ekki fram ur 500 tengings-
metrum, og i stad bess a8 veita ekki rikisabyrgd vegna steerri ibuda, hefur hamark
rikisabyrgdar verid midad vi8 pessa sterd. I 68ru lagi er nu veitt rikisabyrgd 4 lanum
med vedi i aldri ibuSum. Og i bridja lagi ma nefna forkaupsréttarakvaedi, sem litil
ahrif hefur i framkvaemd.

Byggingarsamvinnufélog hafa augljosa sérst6du medal samyvinnufélaga ad pvi
leyti, a8 ahugi einstakra félagsmanna 4 félagsstarfinu dofnar a& jafnadi eda hverfur,
um leid og byggingarframkveemdum bpeirra lykur. Vitahringur ver8bélgu og rekstrar-
fjarskorts veldur einnig erfiSleikum. Rekstrarfjarskorturinn hefur m. a. i f6r med
sér, ad erfitt reynist a¥ bj6da it framkvaemdir og standa vid dztlanir um byggingar-
tima, og viSbro6gs einstakra félagsmanna vi§ verShakkunum a byggingartimanum
geta ymist verid pau a8 vilja hrada framkvemdum eda draga bzer a langinn, svo
ad erfitt reynist fyrir félagid ad samraema sjénarmidin,

Liti& hefur kvedit a8 samstarfi byggingarsamvinnufélaga. Pau eiga ekki abild
ad Sambandi islenzkra samvinnufélaga né 68rum fyrirtzekjum samvinnusamtak-
anna.



III. Starfsemi byggingarsamvinnufélaga & Nordurléndum.

Samkvaemt peim upplysingum, sem nefndin hefur aflad sér, kveSur mikis a8
starfsemi byggingarsamvinnufélaga a NorSurléndum, en sérsték 16ggjéof um pau
hefur hins vegar adeins verid sett i Noregi.

Norska l6ggjofin er tvipeett, annars vegar 16g um byggingarsamvinnufélog
(boligbyggelag) og hins vegar 16g um leiguréttarfélog (borettslag), en 16g bessi eru
natengd og hvor tveggja sett arid 1960. Leiguréttarfélég eru samvinnufélég, sem
hafa pann tilgang a8 eignast husn®8i og leigja pad sidan félagsménnum, og hefur
félagsma®ur rétt og skyldu til ad taka ibud 4 leigu hja félagi sinu. Med byggingar-
samvinnufélogum er i hinum norsku l16gum att vi§ samvinnufélog, sem hafa pann
tilgang ad koma upp husnedi fyrir hond félagsmanna, anna8hvort einstaklinga e8a
leiguréttarfélaga. Auk bess getur tilgangur sliks félags verid a® annast rekstur um-
reeddra fasteigna, taka vid sparifé fra félagsménnum og eiga hlut ad rekstri félaga
med takmarka®ri abyrgd (bar 4 medal hlutafélaga), enda var8i sa rekstur starfsemi
byggingarsamvinnufélagsins. Loggjofin miSar ad pvi a8 tryggja rétt félagsmanna
leiguréttar- og byggingarsamvinnufélaga og beirra, sem vi§ pau skipta, en i henni
er ekki fjallad um opinbera adsto6 vis félogin e¥a félagsmenn.

f danskri 16ggjof um ibudabyggingar er kafli um ibudabyggingar i almanna-
bagu, og tekur sa kafli m. a. til starfsemi byggingarsamvinnufélaga, svo framarlega
sem husnaedismalaraSherra hefur stadfest sambpykktir beirra.

I Danmérku og Svipjéd eru ibudabyggingar 4 félagslegum grundvelli jafnt i
héndum byggingarsamvinnufélaga sem annarra afila (sveitarfélaga og félagssam-
taka), en i Finnlandi og Noregi eru pszer a8 mestum hluta i héndum byggingarsam-
vinnufélaga. I Finnlandi hefur byggingardeild finnska samvinnusambandsins haft
forustu i pessum malum.

IV. Rikisdbyrgd 4 ibtvidarlanum.

Eins og a8ur er sagt, hefur starfsemi margra byggingarsamvinnufélaga 4 undan-
féornum arum verid a8 miklu leyti f6lgin i fyrirgreidslu um rikisabyrgs 4 lanum, og
hja sumum félégum hefur petta jafnvel verit eina verkefnis.

Asta8ur til bess, a8 hisbyggjendur og kaupendur ibudarhisnsedis saekjast eftir
rikisabyrgs a skuldabréfum, eru einkum eftirfarandi:

1. Lifeyrissjosir og adrir sjodir, sem kaupa skuldabréf, setja yfirleitt mun strang-
ari skilyr$i um vedrétt, ef um er ad raba velsetningu an rikisabyrg8ar. Af
bessum sdkum er lanveiting i mérgum tilvikum undir pvi komin, a8 rikisabyrgs
faist. ,

2. Med bvi al bjoda rikisabyrgd getur lantakandi komizt hja pvi ad bida eftir
afgreidslu, unz eign hans hefur veri§ metin til brunabéta.

3. Deir, sem gripa til bess ra8s a8 selja skuldabréf mes verulegum afféllum, munu
telja sig standa betur a8 vigi, ef beir geta bo8i8 fram rikistryggd bréf.

Fyrirgreiisla s, sem hér um radir, kostar lantakendur, byggingarsamvinnu-
félog og opinbera adila serna fyrirhofn og skriffinnsku. Lantakendum er hun einnig
dyr, par sem peim er gert al greida boknun til Rikisabyrgdasjoss, bott Abyrgbir
bessar hafi reynzt rikissj68i Ahzettulausar. Um rikisabyrgdir vegna atvinnufyrirtekja
gegnir allt 68ru mali, og ma bvi segja, a8 hisbyggjendur hafi a8 verulegu leyti veri§
latnir bera pau skakkaféll, sem rikissjé8ur hefur or8&id fyrir 4 bessu svidi.

Su spurning vaknar, hver borf sé fyrir pessar rikisabyrgsir 4 ibadalanum, fyrst
reynslan hefur synt, a8 dhaetta af peim er engin eda nar engin. Vafalaust geti fjar-
malaraduneytid dregid til muna Gr pessari borf med pvi ad beita dhrifum sinum {
ba att, a8 lifeyrissjodir rymkudu nokkud kréfur sinar um vedrétt, er peir veita lan.
Alger niurfelling rikisabyrgda yr&i hins vegar morgum lantakendum til baga bpratt
fyrir slikar breytingar.



I bréfi til bankastjornar Landsbanka Islands, dags. 17. febriar 1972, hefur
fjarmalaraSuneytid 1atid i 1jés 6sk um ad losna undan atgafu rikisabyrgda a lanum
byggingarsamvinnufélaga. [ bréfinu er jafnframt varpad fram beirri hugmynd, ad
veSdeild Landsbanka Islands taki vis pessu hlutverki og enn fremur verdi bygg-
ingarsamvinnufélog a8 verulegu leyti losud vid bpa fyrirh6fn, sem bau hafa ni sem
milliliSur i pessari fyrirgrei8slu, par sem pad verdi ekki lengur skilyrdi, ad lantak-
andi gerist félagi i byggingarsamvinnufélagi. Ef hugmynd bessi nadi fram a8 ganga,
yrdi obarft ad veita ménnum adgang ad byggingarsamvinnufélégum, ef tilgangurinn
veeri sd einn ad fa slika fyrirgreidslu.

V. Athugasemdir vi§ medfylgjandi lagafrumvarp.

A. Almennar athugasemdir.

I medfylgjandi lagafrumvarpi er gert rad fyrir, a8 lagadkveedi um byggingar-
samvinnufélog verdi sérstakur kafli i 16gum um Hiisnsedismalastofnun rikisins vid
hlid kaflans um Byggingarsjod verkamanna og verkamannabustadi, en jafnframt
verSi um ymis atridi skirskotad til laga um samvinnufélog. Telur nefndin avinning
a8 pvi, a8 hisna8ismalaléggjofin versi pannig sem heilsteyptust, enda sé gé8 sam-
vinna milli byggingarsamvinnufélaga annars vegar og Husna8ismalastofnunarinnar
og Byggingarsjods rikisins hins vegar naulsynleg.

Samkvsemt frumvarpinu ver8a byggingarsamvinnufélég hér eftir sem hinga® til
og med sama heaetti og 6nnur samvinnufélég 6llum opin an tillits til efnahags, bott
verkefni peirra verdi ad koma upp ibuSum af héflegri steerd. A hinn béginn er gert
rad fyrir, a8 byggingarsamvinnufélogin heetti ad vera millilidur i sambandi vid rikis-
Abyrgbir fyrir ba, sem sjalfir byggja e8a kaupa ibusir, og veddeild Landsbanka
Islands taki vis verkefni peirra adila, sem um Abyrgdir bessar hafa fjallad. Fellst
nefndin i pessu efni 4 aASurnefnd sjonarmid fjarmalaraduneytisins, enda verdi sé&
svo um, ad utgafu veddeildarbréfa vegna félagsmanna byggingarsamvinnufélaga
verSi hagad med tilliti til parfa peirra 4 sama hatt og nu er gert af félogunum. Pessi
breyting 4 framkvsemd rikisabyrg8ar mun hafa i f6r med sér mikla fekkun félags-
manna margra byggingarsamvinnufélaga, og sum peirra munu vafalaust hatta
starfsemi.

Adrar helztu breytingar, sem i frumvarpinu felast, eru pessar:

1. Sett eru skyrari akvedi um tilgang og afmérkun verksvids byggingarsam-
vinnufélaga.

2. Kvedid er nanar en a8ur 4 um réttindi og skyldur félagsmanna gagnvart félagi
sinu. Er i pvi efni studzt vi8 reynslu og abendingar forsvarsmanna byggingar-
samvinnufélaga og annarra, er nefndin hefur resett vi8. Jafnframt gerir hiin ras
fyrir, ab vi§ endurskodun félagsmalaraSuneytisins 4 fyrirmynd a8 sampykktum
verdi pessu efni i ymsum atrifum gerd fyllri skil

3. Gert er rad fyrir, a¥ stofnsjo8sinnstedur verdi avaxtadar i Byggingarsjodi rik-
isins, njéti bar visitolutryggingar og veiti me8 tilteknum skilyrSum rétt til vis-
bétarlana dr sjéSnum.

4. Felld er niSur samibyrgd félagsmanna i sambandi vi§ vedlan, og i sta¥ pess er
gert ra8 fyrir, ab hver félagsmadur sé abyrgur fyrir sinum hluta lans.

5. Dregid er storlega tGr peim kvodum, sem 4 ib1iiSum félagsmanna hvila i sam-
bandi vi§ solu og leigu.

6. Gert er rad fyrir sérstéku varasjodstillagi til eflingar fjarhag og starfsemi fé-
laganna.

7. Lagt er til, ad sa hluti Rikisabyrgdasjéds, sem til hefur orbid vegna abyrgsar-
gjalda af ibudalanum, verdi notadur til utlana til byggingarsamvinnufélaga i
bvi skyni ad beeta rekstraradstodu beirra.

8. Kvebis er 4 um skyldur Husnaedismalastofnunar rikisins til a8 veita byggingar-
samvinnufélogum adstod i starfi beirra og hafa eftirlit med starfseminni.



B. Athugasemdir vid einstakar greinar.

Um 1. gr.
I grein pessari felst s breyting, a8 um framkvamdalan til byggingarsamvinnu-
félaga er visa® til akveda 5. gr. frumvarpsins um fjaréflun peirra, sbr. athugasemdir
vi§ C-li§ beirrar greinar.

Um 2. gr.
Um grein pessa skirskotast til almennra athugasemda hér ad framan.

Um 3. gr.

Akvaesi 1. mgr. um, ad jafnframt ibaSarhisnadi megi byggingarsamvinnufélag
reisa adrar byggingar, sem teljast vera i eblilegum tengslum vi§ ibaSarhisnaedis,
er 1 samreemi vi§ nutima préun i skipulagningu ibidarhverfa. Par sem um er ab
reba hisnzdi, sem verdur Afram sameign ibuSareigenda, er ekki gert rad fyrir.
a8 byggingarsamvinnufélagid sjai um leigu pess eBa rekstur, heldur taki hlutadeig-
andi husfélag vid bvi verkefni.

I b-li5 2. mgr. er kvedid 4 um heimild byggingarsamvinnufélags til samstarfs
um atvinnurekstur vid adra abdila, fyrst og fremst 6nnur byggingarsamvinnufélog
og 6nnur samvinnufélég. Auk verkefna i sambandi vi§ byggingarframkvemdir hef-
ur veri8 bent a porf fyrir ibuSamiflun 4 vegum félaganna, og mundi st starfsemi
falla undir akvaedi pessa staflibar.

Um 4. gr.

f stad 13. og 14. gr. laga nr. 36/1952 er hér 1atid naegja ad visa til laga um sam-
vinnufélég i sambandi vis stofnun byggingarsamvinnufélags. SiSarnefnda greinin
fjallar um pa forgéngu, sem sveitarstjorn getur haft um félagsstofnun. Mun pad
lagadkveedi 1itid hafa verid notad, enda vir8ist ekki porf sérakvaeda i 16gum til bess,
ad sveitarstjorn geti beitt sér fyrir stofnun byggingarsamvinnufélags.

Um 5. gr.

Fra upphafi hefur myndun stofnsjoss med frjalsum framlogum félagsmanna
verid eitt af grundvallaratridum lagasetningar um byggingarsamvinnufélég. S6kum
verSbélgupréunar undanfarinna aratuga hefur raunin hins vegar or$id su, ad fram-
l6g eiga sér yfirleitt ekki stad, fyrr en byggingarframkvemdir hefjast. Akvaedum
A-liSar um visitélutryggingu stofnsjé8sinnstzedna er =tlad ad verda félagsmoénnum
hvatning til ab hefja fyrr fjarhagslegan undirbuning, peim sjalfum og félagi peirra
til gagns. Jafnframt eru i D-1id dkveedi um vidboétarlan ur Byggingarsjodi rikisins til
peirra, sem leggja fé i stofnsjéd med reglubundnum hetti. Reynslan sker ur um
bad, hve almennt félagsmenn notfsera sér pessi akvaedi, en fullvist er, ad pau mundu
treysta mjog starfsgrundvoll byggingarsamvinnufélaga, ef verulegar stofnsjé8sinn-
steebur veru fyrir hendi pegar 4 undirbiiningsstigi framkvemda, I frumvarpinu er
ekki gert rad fyrir, ad Byggingarsjébur rikisins fai baett vaxtatap af v6ldum visitolu-
tryggingarinnar.

Akvaedi B-lidar um, at reikna skuli til byggingarkostnadar pann hluta rekstrar-
kostnadar, sem 4 hverjum tima stafar beinlinis af byggingarframkvemdum, mun
vera i samraemi vi§ pa framkvemd, sem na tiSkast i pessu efni.

f C-1i5 felst pad nymseli, a5 veita megi framkvaemdalédn, pStt ibtidum sé ekki
skilad fullgerSum. Telja forsvarsmenn byggingarsamvinnufélaga pa tilhégun aeski-
lega.

Um fyrri malsgrein D-liar skirskotast til almennra athugasemda hér a¥ framan.

Varasjo6stillagi bvi, sem kvedis er 4 um i E-1i§, er ®tlad ad bata nokkud fjar-
hagsstoBu byggingarsamvinnufélaga, m. a. med tilliti til 6fyrirsjhanlegra afalla. Er
ljost, hverjum erfileikum edlilegur rekstur hiytur ad vera bundinn fyrir félag, sem
engan varasjod a.



i Um 6. gr.

I nugildandi 16gum er akvae$i um hamarkssters ibuda byggingarsamvinnufélaga
an tillits til fj6lskyldusteerSar, en hér er lagt til, ad fylgt verdi skilyrSum husnaedis-
malastjérnar um betta atridi. Akvadum 2. og 3. mgr. er wtlad a¥ draga ur vafa um
rétt og skyldur félagsmanna i sambandi vi§ byggingarframkvaemdir, en gera ma rad
fyrir, ad nanari akveedi um betta efni verdi sett i fyrirmynd a8 sampykktum.

Um 7. gr.

Med greininni er leitazt vi§ ad draga tr 6vissu um bétaskyldu byggingarsam-
vinnufélaga gagnvart einstokum félagsmoénnum, en félogin telja réttarstodu sina ekki
négu ljésa ab pessu leyti. I akvadum greinarinnar mun felast nokkur takmérkun
4 nuverandi bétaskyldu, og jafnframt eetti akvaedi E-liSar 5. gr. um varasjodstillag
ad gera félogin ferari um a¥ standast skakkafoll af bessu tagi.

Um 8. gr.

Lagt er til, a8 forkaupsréttarkvod si, sem samkvaemt gildandi 16gum er 4 ibus-
um félagsmanna, falli niSur 5 4rum eftir afhendingu ibuiSar. Er tilgangur pessarar
timabundnu kvabar sa a8 koma i veg fyrir patttéku manna, sem setla sér ad selja
ibudir sinar a byggingu lokinni eSa jafnvel fyrr i stad bess a8 nota peer sjalfir.

Um 9. gr.
I greininni felst su breyting, ad i stad kostnadarverds er hamark vedsetningar
midad vi§ brunabétamatsvers.

Um 10. gr.
Eblilegt virdist, ad a¥stod vid byggingarsamvinnufélég og eftirlit med peim, sem
ni er ad mestu i hondum félagsmalaraduneytisins, en einnig ad nokkru leyti i
hondum fjarmalaraduneytisins, verdi falid peirri stofnun, sem nui fer med hiisna8is-
mal af halfu rikisvaldsins.

Um 11. gr. :

Med greininni er lagt til, a byggingarsamvinnufélég njoti i formi lana gé8s af
pvi fé, sem félagsmenn bpeirra hafa 4 undanfornum Arum greitt til Rikisabyrgda-
sj68s. Geeti félégunum ordid ad pessu nokkur studningur, einkum medan varasjodir
peirra eru litlir sem engir.

Um 12. gr.
ZAskilegast veeri ab lata nyja 16ggjof gilda jafnt um nyjar sem eldri ibudir 4
vegum byggingarsamvinnufélaga. Af lagalegum asteeSum er su leid b6 ekki talin feer.

Reykjavik, 13. oktéber 1972.

Gudbjon Hansen. Hallgrimur Dalberg. Jon Snaebjornsson.
Porvaldur Jéhannesson. Bjorn Jonsson.

Undirritadir nefndarmenn 6ska a8 taka eftirfarandi fram, til visbétar vi§ me8s-
fylgjandi tillogur og greinargerd:

Vi teljum, ad tillégur bser, sem nefndin hefur ordid sammala um, midi allar
i rétta att og séu til bota fra pvi, sem verid hefur. Vi alitum hins vegar, a8 frekari
breytinga sé porf en hér er gert rad fyrir, til ab adstoda efnalitid folk, sem bo vill
hjalpa sér sjalft, vid ad eignast eigin ibuSarhisnasi, an pess ad til komi veruleg
adstod opinberra abila { formi mjog langra lana. Vis 16g8um pvi til i nefndinni, a3
SeSlabanka Islands eSa Byggingarsj6di rikisins verdi gert skylt a¥§ kaupa arlega a-
kvedna upphad af veSdeildarbréfum, t. d. 75 millj. kr., af félagsménnum byggingar-



samvinnufélaga, sem oft lenda i vandreBum med abd fullgera ibudir sinar og verda
pvi iSulega a8 buia i peim é6fullgerSum um nokkurra ara bil eda geta ekki gert upp
byggingarreikning sinn vi§ viSkomandi byggingarsamvinnufélag. Sjonarmi8 betta
fékkst ekki vidurkennt i nefndinni, og gerum vi8 bvi svo hljé8andi vidbotartillogu
vid D-li§ 5. gr. tillagnanna, ad a eftir or§unum ,,um Landsbanka Islands“ komi:

,Skylt er Setlabanka {slands eba Byggingarsjodi rikisins ad kaupa arlega 4 nafn-
verSi veddeildarbréf pessi fyrir allt ad 75 millj. kr. af félagsménnum byggingar-
samvinnufélaga. Husnsedismalastofnun rikisins veitir 1lan pessi eftir tillogum stjérna
byggingarsamvinnufélaga. Lanakjor séu hin s6mu og annarra lana husnge&ismala-
stjérnar, nema hvad lanstimi sé 10 ar. Hamark slikra lana sé kr. 150 000.00. Eigi er
heimilt a8 veita sama abila slikt lAn nema i eitt skipti.*

Vid§ litum svo 4, al ohjakveemilegt sé, al framanskrad viSbot verdi efnislega
tekin upp i vaentanlegt lagafrumvarp, eigi pbad ad na umtalsverSum arangri vid ad
abstoda ungt og efnalitid folk i pvi al eignast eigid ibuBarhisnabi, en bad teljum
vi8 adalhlutverk byggingarsamvinnufélaga.

Vit leyfum okkur ad treysta bvi, a¥ hi§ haa raSuneyti taki tillégu okkar til
greina.

Jén Snaebjornsson. Porvaldur Johannesson.
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